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ОТЧЕТ ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ НА ЗАДЪЛЖЕНИЯТА ПО ЧЛ.100 Е, АЛ.1, Т.2, 
ВЪВ ВРЪЗКА С ЧЛ.100 Е, АЛ.2 ОТ ЗАКОНА ЗА ПУБЛИЧНОТО 
ПРЕДЛАГАНЕ НА ЦЕННИ КНИЖА ПО ЕМИСИЯ ПОИМЕННИ, 
СВОБОДНОПРЕХВЪРЛЯЕМИ, ЛИХВОНОСНИ, ОБЕЗПЕЧЕНИ, 
НЕКОНВЕРТИРУЕМИ, ОБИКНОВЕНИ ОБЛИГАЦИИ С ISIN КОД 
BG2100008247, ИЗДАДЕНА ОТ "НЕО ЛОНДОН КАПИТАЛ" АД - ГР. 
СОФИЯ, КЪМ 31.12.2024 Г.  

1. ОТЧЕТ ЗА ИЗРАЗХОДВАНЕ НА СРЕДСТВАТА ПО ОБЛИГАЦИОННИЯ ЗАЕМ 
СЪГЛАСНО ПОЕТИТЕ ЗАДЪЛЖЕНИЯ. 

Средствата по облигационния заем са изразходвани, съгласно заложеното в 
Предложението за записване на корпоративни облигации - средствата, набрани от частното 
предлагане ще бъдат използвани от „Нео Лондон Капитал” АД за придобиване на средносрочни и 
дългосрочни инвестиции в дялови и дългови ценни книжа, недвижими имоти и предприятия 
инвестиращи в недвижими имоти. Основната инвестиционна стратегия ще е насочена към 
структуриране на добре защитен, посредством диверсификация, инвестиционен портфейл, 
последващо управление и развитие на направените инвестиции, вкл. продажба на стратегически 
инвеститори с цел реализация на печалба. Свободните парични средства могат да бъдат 
използвани за инвестиции във финансови инструменти и сделки на паричния и капиталовия пазар. 
Дружеството планира погасяване на текущи и нетекущи задължения за оптимизиране на 
структурата на дълга, включително покриване на разходи по емитиране на облигационния заем. 

 
2. ОТЧЕТ ЗА СЪСТОЯНИЕТО НА ОБЕЗПЕЧЕНИЕТО НА ОБЛИГАЦИОННИЯ ЗАЕМ. 

Облигационният заем на Дружеството е обезпечен. 
 
За обезпечение на погасяването на всички вземания на облигационерите по облигационния 

заем, Дружеството е сключило застраховка „Облигационни емисии” със ЗАД „Армеец” в полза на 
облигационерите. ЗАД „Армеец” е вписано в Търговският регистър и регистъра на ЮЛНЦ с ЕИК: 
121076907. Застрахователят покрива риска от неплащане от страна на „НЕО ЛОНДОН КАПИТАЛ“ 
АД в полза на облигационерите, на която и да е дължима и изискуема вноска по главница и/или 
договорна лихва по емисията. 

 
На застрахователя е присъден кредитен рейтинг от „БАКР – АГЕНЦИЯ ЗА КРЕДИТЕН 

РЕЙТИНГ” АД – „ВВВ“ с дата на публикуване 28.02.2025 г., съответстващ на степен на качество, 
еквивалентна на степен 3 (трета), определена съгласно приложението на Регламент за изпълнение 
(ЕС) № 2016/1800 на Комисията от 11 октомври 2016 г. за определяне на технически стандарти за 
изпълнение относно разпределянето на кредитните оценки на агенциите за външна кредитна 
оценка по обективна скала на степените на кредитно качество в съответствие с Директива 
2009/138/ЕО на Европейския парламент и на Съвета (OB, L 275/19 от 12 октомври 2016 г.).  
https://bcra.eu/bg/companies/zad-armeec. 

 
БАКР – АГЕНЦИЯ ЗА КРЕДИТЕН РЕЙТИНГ АД е пълноправна рейтингова агенция в ЕС, 

регистрирана съгласно Регламент № 1060/2009 на Европейския парламент и на Съвета. 
Присъдените от БАКР кредитни рейтинги важат в целия ЕС и са изцяло равнопоставени с тези на 
останалите признати от Европейския орган за ценни книжа и пазари агенции, без териториални или 
други ограничения. 

 
Застраховката "Облигационни емисии" покрива риска от неплащане на всички лихвени и  

главнични плащания по емисията. Застрахователят покрива неизпълнение на облигационно  
задължение от облигатора, към който и да е конкретно определен облигационер, относно не 
изплащане на същия дължима купонна лихва и/или главница, относими към притежавани 
облигации  от емитирана облигационна емисия. 

 
През периода няма настъпили застрахователни събития по сключения застрахователен 

договор и застраховката е валидна. 
 
 
 
 

https://bcra.eu/bg/companies/zad-armeec
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3. ОТЧЕТ ЗА СПАЗВАНЕ НА ОПРЕДЕЛЕНИ ФИНАНСОВИ ПОКАЗАТЕЛИ СЪГЛАСНО 
УСЛОВИЯТА ПО ОБЛИГАЦИОННИЯ ЗАЕМ. 

Емитентът е поел да спазва следните финансови показатели до пълното погасяване на 
облигационния заем: 

Съотношение Пасиви/Активи: Максимална стойност на отношението на пасивите към 
активите по счетоводен баланс (по консолидиран счетоводен баланс, сумата на текущи + 
нетекущи пасиви отнесени към общата сума на активите). Емитентът поема задължение през 
периода до изплащането на облигационния заем да поддържа съотношение Пасиви/Активи не 
по-високо от 97 % 

Към 31.12.2024 г. стойността на показателя е 79,75%. 
 

Покритие на разходите за лихви: Минимална стойност на коефициент на покритие на 
разходите за лихви. Коефициентът се изчислява като печалбата от обичайната дейност (съгласно 
консолидиран отчет за всеобхватния доход), увеличена с консолидираните разходи за лихви, се 
разделя на консолидираните разходи за лихви. Стойността на печалбата и стойността на 
разходите за лихви по предходното изречение се определят за период, обхващащ последните 12 
месеца на база публикувани финансови отчети на Емитента. Емитентът поема задължение през 
периода до изплащането на облигационния заем да поддържа съотношението – Покритие на 
разходите за лихви не по-ниско от 1.05 

Към 31.12.2024 г. стойността на показателя е 1,13. 
 

Текуща ликвидност: Текущата ликвидност се изчислява като общата сума на краткотрайни 
активи в баланса се раздели на общата сума на краткотрайните пасиви (по консолидиран 
счетоводен баланс). Емитентът поема задължение през периода до изплащането на 
облигационния заем да поддържа съотношение на текущата ликвидност не по-ниско от 0.5. 

Към 31.12.2024 г. стойността на показателя е 1,47. 

 

Ако наруши 2 или повече от определените финансови съотношения, дружеството ще 
предприеме незабавни действия в срок до 6 месеца от настъпването на съответното 
обстоятелство да приведе показателите/ съотношенията в съответствие с изискванията по -
горе. Ако в този срок не се постигнат заложените параметри, Емитентът е длъжен незабавно 
да предложи на Общото събрание на облигационерите програма за привеждане в 
съответствие с изискванията. В случай че общото събрание на облигационерите не одобри 
предложената от Емитента програма, той е длъжен да свика ново общо събрание на 
облигационерите не по-късно от 3 месеца от предходното ОСО, на което да предложи за 
приемане нова програма, изготвена с участието на Довереника на облигационерите и в 
съответствие с направените забележки/ препоръки от облигационерите на общото събрание, 
на което първоначално предложената програма е била отхвърлена.   

 
В случай че програмата не бъде повторно одобрена от ОСО при условията и по реда, 

посочени в предходния абзац, Довереникът на облигационерите има право да свика ново 
ОСО, в дневния ред на което да се съдържа точка и предложение за решение относно това 
какви последващи действия да се предприемат спрямо Емитента (в т.ч. нови препоръки и 
предложения за изготвяне на последваща програма за привеждане на 
показателите/съотношенията в съответствие с поетия от Емитента ангажимент; разглеждане 
на случаите на неизпълнение съгласно клаузите на договора с довереника на 
облигационерите и др.).  

 
Неспазването на определените финансови съотношения от страна на Емитента не 

следва да се счита за основание за предсрочна изискуемост на облигационната емисия.  
 
Дружеството не е поело ангажимент да спазва други финансови съотношения, съгласно 

чл. 100б, ал. 1, т. 2 и ал. 2 от ЗППЦК. 
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4. ОТЧЕТ ЗА СПАЗВАНЕ ЗАДЪЛЖЕНИЯТА КЪМ ОБЛИГАЦИОНЕРИТЕ 
СЪГЛАСНО УСЛОВИЯТА НА ОБЛИГАЦИОННАТА ЕМИСИЯ. 

Лихвата по настоящата емисия облигации е плаваща, като лихвения процент се  формиран 
от 6-месечен EURIBOR с надбавка 1.00% (100 базисни точки), но общо не по-малко от 3.00% и 
общо не повече от 5.00%. при лихвена конвенция ISMA – реален брой  дни в периода към реален 
брой дни в годината (Actual/365L, ISMA –Year). 

 

Индексът, чрез който се определя променливия компонент, към който се прибавя 
надбавката от 1.00%, за да се изчисли плаващият лихвен процент по настоящата облигационна 
емисия на годишна база, е 6-месечния Euribor. EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) е бенчмарк, 
използван на паричните пазари в Европейския съюз. Това е лихвата, при която първокласни банки 
в Еврозоната отдават помежду си средства в евро на краткосрочен депозит. Определя се в 11.00 
ч. и се публикува след 12.00 ч. централно-европейско време (CET) за спот вальор (Т+2). 
Администратор на EURIBOR е European Money Markets Institute (EMMI), находящ се в Брюксел, 
Белгия, който извършва ежегодна оценка за методологията на определяне на индекса. 
Информация за текущо публикуваните и исторически данни на индекса EURIBOR е достъпна на 
интернет страницата на агенцията (www.emmi-benchmarks.eu). 

 

 

 

 

Дата: 04.03.2025 г 
гр. София 

Подпис: 
Християн Дънков  
Изпълнителен директор 
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